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Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforemingen Farsta Backe med site 1 Stockholm org.nr. 769613-2716 far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita bostider till
medlemmarna med nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2005, Foreningens stadgar
registrerades senast 2022-05-15. Foreningens siite dr Virmdé Kommun.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Virmdd kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsir byggnad
Gustavsberg 1:367 2006-02-09 2007

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Soderberg och Partner, forsiikringsbolag Folksam nr 51-8547. | forsiikringen ingar
styrelseansvar, Hemforsikring tecknas och bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg
ingar ej 1 foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsikringsavtal giller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Bendimning Total yta m?
68 ldgenheter (upplitna med bostadsriitt) 4936
42 p-platser 0
28 garageplatser 0
Totalt 138 objekt 4 936

Foreningens ligenheter fordelas pa: 20 st 2 rok, 28 st 3 rok, 20 st 4 rok.



2025 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Farsta Backe 2 (20)

769613-2716

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Viarmdo Gustavsberg G:A 717912-8199 68 /336 Kor-och gangvégar, Samt

GA41 giistparkeringsplatser inklusive
kommunikationsytor,
Dagvattenledningar med
tillhorande tekniska anliggningar
fram till kommunal
dagvattenledning,
Belysning(armaturer och
ledningar, Elen for belysningen
har ett eget abonnemang som miits
1 mitarskap).

Virmdo Gustavsberg GiA 717912-8199 68 /278 Gemensamhetslokal med uteplats

GA:T73 och gronytor.

Viarmdo Gustavsberg  Samfillighet 717912-8199 24,460 Gemensamhetslokal

S:4

Virmdo Gustavsberg  Samfillighet 0,202 Upplatet utrymme for

S:5 gemensamhetsanliggning

Totalt 4 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.0.m

Bertil Bickstrom Ordftrande 2020-05-29

Hannu Johannes Havia Ledamot 2013-11-22

Johan Alenius Ledamot 2025-05-14

Péter Kollarik Ledamot 2021-05-26 2025-03-07

Merja Tuulia Haapasaari Ledamot 2022-06-13

Mattias Lottiger Ledamot 2025-05-14

Erik Hagstrom Ledamot 2022-06-13 2025-05-08

Nils Ake Sivert Andersson Suppleant 2022-06-13 2025-05-08

Camilla Mannerstedt Suppleant 2023-05-24

Emmelie Eriksson Suppleant 2025-05-14

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemdéten.

Firman tecknas tvi i forening av Bertil Bickstrom och Johan Alenius

Revisorer har varit: Robert Dohrman vald av féreningen.

Valberedning har varit: Sten Hoge och Malena Kvarnstrém vald vid foreningsstimman.
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Trivsel-och triidgirdsgruppen:

Normalt anordnar de tre sammankomster:

" En vérstidning.

" En hoststddning.

" En adventsmingel kvill vid julgranen med musik och glogg.

Nyhetsbrev

Styrelsens beslut och annan information meddelas de boende dels genom Nyhetsbrev, dels genom anslag i entréerna. Vi
tillimpar digital distribution av nyhetsbrev och information i postfack till de medlemmar som sé dnskar. Tva Nyhetsbrev
har séints ut under 2025,

Information ges ocksa via foreningens webbplats www. farstabacke.se vilken uppdateras kontinuerligt.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-08. Pa stimman deltog 26 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna hijts med 5% from. 2025-01-01
Féreningen har en underhallsplan som redovisarfastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvinds bade {or planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes 1 enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-10-19,

Fastigheterna
Vi har genomfért OVK besikining, denna ging kompletterad med rengdring av luftkanaler i lagenheterna. Samtidigt
bytte vi luftfilter som sitter under radiatorerna.

Radonmitningen pabdrjades vid arsskiftet 20242025 och pigick minst 12 veckor.
Miitviirdena lag i paritet med foregaende radonmitning 2019, arsmedelvirdena ligger mellan 20-60 Bg/m3, max tillatet
viirde dr 200 Bg/m3.

Fastighetsbesiktningen som utfordes 2025 konstateras det att flertalet lampor i trapphusen inte fungerade som de ska,
atgirdat. Fasad pa Rekordvigen 7 lite mer

“rodfirgad™ jmf 2024,

I ndgra av vara byggnader finns det stenplattor som &r skadade 1 entréplan framfor hiss och 1 hiss.

Vir- och hoststidning genomfordes i ar.

Vid hststidningen rengjorde vi taket pa Rekordviigen 14, Pga. viidret kunde vi inte olja in tribinkarna mm, Tulpanlékar
har planterats vid respektive entré. Vi tog bort grenar som vixte in dver grismattan vid parkeringen som ligger mot
Farsta Borg. Adventsmingel hélls vid julgranen med dryck och musik.

Mark
Vid fastighetsbesiktningen konstaterade vi att plantering till viinster om entrén till Rekordviigen 5 behiver kompletteras,

Inspektion av fastigheterna
Besiktning av fastigheterna gors [6pande av styrelsen och husviirdarna bistar styrelsen i detta arbete. Besikining
genom{ordes den 2025-10-19.

Vi har fortsatt virt arbete med egenkontroll i allmiinhet enligt miljobalken.
Syftet dr till stor del att utdka styrelsens kunskap och medvetenhet inom miljébalkens omraden, for att den ska kunna
erbjuda en sd pass bra boendemiljé som mdgjligt for sina medlemmar,
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Planerad verksamhet for kommande ir
Foljande atgirder iir bestillda/planerade: - Stamspolning - Byte luftfilter i ligenheter. Finansiering: Atgirderna beriiknas
kunna finansieras inom ramen for 2026 budget.

Utférda underhill tidigare ar

Artal Atgiird

2015 Radonmiitning

2017 Brandskyddsinventering

2019 OVK kontroll

2020 installation av IMD system {or el

2020 Installation av Solpaneler pa Rekordvigen S och 7

2020 Fasadtvitt av Rekordvigen 5 och 12

2021 Installation av 3 st laddstolpar med 6 uttag

2021 Milning av tri vid balkonger och uteplatser

2021 Staket Rekordviigen |2 malning och reparation

2022 Malning av taknockar pa vira byggnader

2022 Nytt passersystem med nyckelbrickor

2022 Installation av snabbt bredband fran Ownit och TV frin Telia
2023 Brottsforebyggande arbete for vara vindar och forradshus
2023 Komplettering av tak sikerheten med takbryggor och takstegar
2024 Installation av 3 laddstolpar

2024 Ny DUC styrning installerad

2025 Radonmitning utford

2025 OVK kontroll med rengéring av luftkanaler i ligenheter och byte av luftfilter

Foreningen utfor och planerar foljande dtgiirder under de niirmaste iren:

Artal Atg:’i rd

2026 Stamspolning

2027 Virmecentral byte virmevixlare
2027 Kontroll styrsystem hissar

2027 Malning trapphus

2027 Carportar malning tré

2027 Plattak tvitt och malning

2030 Malning vindskivor och takspring
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Medlemsinformation
Under dret har 6 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets birjan var medlemsantalet 87 och under dret har det tillkommit 11 och avgitt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 91,

Flerdrsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 292 212 229 397 36l
Skuldsitting, kr/kvm 9 496 9631 9832 10 094 10276
Skuldsitining bostadsriittsyta, kr/kvm 9 496 9631 9832 0 0
Riintekiinslighet, % 9 10 11 12 12
Energikostnad, kr/kvm 304 290 263 164 185
Arsavgifter, kr/kvm 1 065 1 003 922 862 861
Arsavgifler/totala intikter, % 93 94 89 0 0
Totala intikter, kr/kvm 1141 1072 1 031 931 932
Nettoomsittning, tkr 5626 5291 5081 4816 4776
Resultat efter finansiella poster, tkr -822 -238 -280 526 395
Soliditet, %o 67 66 66 65 65

Firklaringar till nyckeltal som anviinds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan
olika bolag och dr.

Sparande:

(Hir i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med dterliggning av avskrivningar,
kostnader for

planerat underhdll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster per kvadratmeter
totalyta

(boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme {or lingsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldsittning:

Totala rintebirande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett indikativt
matt pi

foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsittning bostadsriittsyta:

Totala riintebiérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsriittsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa
foreningens

risk och finansieringsméjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte
beriiknats, dirav 0.

Riintekiinslighet:
En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala drsavgifterna under rikenskapséret.
Ett

mitt pd hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforindrat resultat om foreningens genomsnittsrinta dkar med en
procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad:

Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt nyckeltal fr o
m

2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen 1 nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas forbrukning
(IMD)

dr inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter:

Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsriitt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny beridkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell mitning av el, virme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intiikter %:
Arsavgifternas andel av fireningens totala intiikter under rikenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BENAR 2023:1.
Perioden 2022-2019 har inte berdknats, déray 0.

Totala intikter, kr/kvm:
Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr:
Féreningens nettoomsittning under rikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr:
Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsiret.

Soliditet %o:

Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket begrinsad
relevans i

en bostadsriittsforening.
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror friimst pa Icke likvidpaverkande avskrivningar som har 6kat pga en Gverging till K3
regelverk.

Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten dr positivt med 1 238 613 kr. Foreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 292kr/m2.

Styrelsen har gétt igenom bade nuvarande ekonomi och framtida underhallsbehov. Med nuvarande kassa och framtida
forvintade kassaflode bedéms en avgiftshjning om 4 % tillricklig, varfor avgiften har hojts med 4% fran 2026-01-01.
Framtida forindringar av arsavgiften beror pa driftkostnadernas utveckling samt rintenivierna och underhéllsbehovet
som varierar mycket mellan aren och kanske vissa ar delvis behdver finansieras med ersittningslan.

Underhallsplanen dr nyutvecklad och livslangden fér ndgra komponenter ir kortare in den bedémda. Styrelsen ska gi
igenom underhdllsplanen och gora en sammanstillning sa att liknande arbeten utfors samtidigt, for att minimera
kostnader for hjdlpmedelsmaterial sdsom stéllningsmaterial och skyliftar mm.

Arets prognostiserade resultat dr negativt, men beror till stérsta delen pa avskrivningar, vilket inte paverkar féreningens
betalningsférmaga.

Fireningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvidamedel
foreningen fatt over i den l6pande driften under rilkenskapsiret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt

drets planerade underhall bort. Aven extraordiniira poster av engingskaraktiir exkluderas.

Rorelseintikter 5630070
Rorelsekostnader -5 268 887
Finansiella poster -1214 454
Arets resultat - 853271
Planerat underhall + 151 154
Avskrivningar +2 142 344
Arets sparande 1440 224

Arets sparande per kvm total yta kr 292

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingdng stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 35 140 000 0 0 35 140 000
Upplételseavgifter, kr 59 985 000 0 0 59 985 000
Underhallsfond, kr 3 820943 0 527 260 4 348 203
S:a bundet eget kapital, kr 98 945 943 0 527 260 99 473 203

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr =2 205 092 -237 898 =527 260 -2 970 250
Arets resultat, kr -237 898 237 898 -821 896 -821 896
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 442 990 0 -1 349 156 -3 792 146
S:a eget kapital, kr 96 502 953 0 -821 896 95 681 057

* Under éret har reservation till underhéllsfond gjorts med 681 000 kr samt ianspriktagande skett med 153 740 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Avsittning yttre fond underhall

Avsiittning till féreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt stadgarna

med minst 25 kr/m2. Fonderande medel avser att bidra till planerat underhall pa fastigheten.

* Under dret har reservation till underhallsfond gjorts med 681 000 kr samt

ianspraktagande skett med 153 740 kr

Till foreningsstimmans firfogande stér filjande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende drsstimma, kr -2 442 990
Arets resultat, kr -821 896
Reservation till underhallsfond, kr =681 000
Ianspraktagande av underhallsfond, kr 153 740
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -3 792 146

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rikning, kr -3 792 146

FORENINGENS EKONOMISKA STALLNING
Féreningens resultat och stillning framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med tilldggsupplysningar.

Kommentar till drets resultat

Resultat fore avskrivningar dr 2 503 527 kronor, Riintekostnaderna har minskat med 197 482 kronor jamfort med
foregaende ar och drift-och underhallskostnaderna har 6kat med 122 096 kronor. Féreningens kassaflode fran den
lopande verksamheten (foreningens méjligheter att betala ldpande kostnader) dr positiv, se kassaflodesanalysen. Viara
likvida medel uppgar till 4 964 999 kronor, en Gkning med 568 613 kronor jimfort med foregdende rikenskapsér,

Fér att mota de dkade drifts- och riintekostnaderna samt hija sparandet till det framtida underhéllethar styrelsen beslutat
att hja foreningens avgiter from 2026-01-01 med 4%.
Efter avskrivning enligt K3 avskrivningsmetod uppgar arets resultat till -821 896.

Tilliggsupplysningar
Storre underhall ér inplanerat i underhallsplanen for niirmaste dren.
Styrelsen har beslutat om avgiftshijning for 2026 med 4%,

Vi har haft rak avskrivning K2 frin och med redovisningsdr 2014, frin och med redovisningsdr 2025 tillimpas
komponentavskrivning K3.

Tidigare ar har hela byggnadens anskaffningsviirde fordelats pa 120 ar. Byte till K3 redovisningsprincip medfor att
hiinsyn tas till att vissa vitala komponenter ér 1 behov av byte inom kortare tidsperspektiv, vilket aterspeglas i higre
avskrivningar.

For att fa en rittvis bild av fGreningens ekonomiska stillning ska denna beddmas utifrin redovisat kassaflode och
soliditet.

Kostnaden for avskrivning av byggnaden skall inte ligga till grund for beslut om avgiften enligt beslut vid extra stimma
den 21 januari 2015 och arsstimman i april.

Féreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov, den striicker sig 50 ar framat.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhill och ekonomisk planering, styr avsittning till
underhallsfonden.

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriikning med tillhérande noter
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Re su lta t ra k n i n g 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning Not 2 5626278 5291 407
Ovriga rorelseintikter Not 3 3793 1700
Summa Rorelseintikter 5630070 5293 107
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 886 329 -2 764 233
Ovriga externa kostnader Not 5 95 431 -86 449
Personalkostnader Not 6 -144 783 -137 122
Av-“ochlneds_knvnmgar av materiella och immateriella 5110 969 1153 154
anldggningstillgangar
Summa Rirelsekostnader -5237 512 -4 140 958
Rirelseresultat 392 558 1152 149
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter Not 7 77 508 99 397
Réntekostnader och liknande resultatposter Not & -1291 962 -1 489 444
Summa Finansiella poster -1214 454 -1 390 047
Resultat efter finansiella poster -821 896 -237 898
Resultat fire skatt -821 896 -237 898
Arets resultat -821 896 -237 898
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
TillgAngar
Anliggningstillsingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 138 365 130 140 476 099
Summa Materiella anldggningstillgangar 138 365 130 140 476 099
Summa Anlidggningstillgingar 138 365 130 140 476 099
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 577 179
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1679 794 1124 801
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 244 251 202 199
Summa Kortfristiga fordringar 1924 622 1327179
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000 1000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2408 702 2393 152
Summa Kassa och bank 2 408 702 2393152
Summa Omsiittningstillgingar 5333324 4720 330
Summa Tillgingar 143 698 454 145 196 429
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Balansrakning .

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95 125 000 95 125 000
Fond for yttre underhall 4 348 203 3 820943
Summa Bundet eget kapital 99 473 203 98 945 943

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 970 250 -2 205 092
Arets resultat -821 896 -237 898
Summa Ansamlad forfust -3 792 146 -2 442 990
Summa Eget kapital 95 681 057 96 502 953
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 46 250 387 14 360 723
Summa Langfristiga skulder 46 250 387 14 360 723

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 620 000 33 179 664
Leverantdrsskulder 180 017 184 873
Skatteskulder 8 560 10 572
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 21979 -4 743
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 936 454 962 387
Summa Kortfristiga skulder 1767010 34 332 753
Summa Skulder 48 017 397 48 693 476

Summa Eget kapital och skulder 143 698 454 145 196 429
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Kassaflodesanalys o s w4

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode frin den lépande verksamheten
Rorelseresultat 392 558 1152149
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflider
Avskrivningar 2 110 969 1153 154
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflidet 2 110 969 1153154
Erhallen rinta 20 160 172 980
Erlagd riinta -1 311 835 -1 713 184
Kassaflide fran den lipande verksamheten fire forindringar av rirelsekapital 1211 852 765 099
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 12 968 -29 048
Okning (+) /minskning (-} av rérelseskulder 13 793 -66 899
Summa Kassafldde fran fordndringar i révelsekapital 26 761 -95 946
Kassaflide frin den lépande verksamheten 1238613 669 153
Kassaflode frin investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anliggningstillgingar -50 887
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -50 887
Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -670 000 =990 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -670 000 -990 000
Arets kassaflode 568 613 -371 734
Likvida medel vid arets birjan 4 396 386 4768 120
Likvida medel vid érets slut 4964 999 4 396 386
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av érsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allmiinna rid BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K3) samt
Boktoringsndamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar 1
bostadsriittsforeningars arsredovisningar. Detta innebiir att féreningen har bytt redovisningsprincip. Med
stod av ARL 3kap. 5§ 4st. har omriikning av jimforelsetale inte gjorts varfor bristande jimforelse kan
forekomma.

Redovisningsvaluta
Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fitt eller beriknas fi. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anliggnimgstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den érviintade nyttjandeperioden. Fr o m bokslutet 2025- 12-31 tillimpas
komponentavskrivning &r byggnad, vilket skiljer mot tidigare ar. Tidigare ar har hela byggnadens
anskaffningsvirde ordelats pa 120 ar. Byte av redovisningsprincip meddr att hdnsyn tas till att vissa vitala
komponenter ér i behov av byte inom ett kortare tidsperspektiv, vilket dterspeglas i hégre avskrivningar
mot tidigare ar.

Fond for yttre underhall

Reservering {or framtida underhall av foreningens tillgdngar beriiknas utifrin foreningens underhallsplan,
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhill utgér en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhill av foreningens tillgingar,

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rilkenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pd under ett 4r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ir frdn
rikenskapsirets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ér att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjinsteinkomster enligt
giillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foérdndring jamfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppriittad med indirekt metod, visar forindringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsdret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inriiknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anviinds 1 denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ér,
Sparande: Arets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella
utrangeringar och intikter och kostnader som ar vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet dmnar dskadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett lingsiktigt genomsnittligt underhdll. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den 16pande verksamheten per kvadratimeter.
Skuldséttning: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.
Skuldséttning bostadsriittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklin) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pd foreningens risk och finansieringsmajlighet.
Riéntekiinslighet: En procent av de totala rintebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for ofordndrat
resultat om foreningens genomsnittsriinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.
Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, viirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt matt pi medlemmarnas
drsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsiret.
Totala intiikter, kr/kvm: Foreningens totala intiikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiittning 1 tkr: Foreningens nettoomsitining under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.
Soliditet %: Fireningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdtining
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 5017 860 4 778 406
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 241 347 174 790
Hyror garage och parkeringsplatser 380 980 360 800
Hyror forbrukningsbaserad 26 950 13 632
Hyror dvrigt 2 554 2 200
Ovriga primira intikter 12 187 7829
Summa Bruttoomsdtming 5681 878 5337 657
Hyresbortfall -35 600 -46 250
Summa -55 600 -46 250

Summa Nettoomsdtining 5626278 5291 407
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintilkter
Forsdkringsersittningar 2 586 0
Ovriga sekundiira intikter 1 207 1 700
Summa Ovriga rérelseintikter 3793 1 700
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -602 661 -524 549
Sné och halk-bekdmpning -57 526 -78 987
Reparationer -95 833 -92 610
Planerat underhall -151 154 -131 588
El -400 937 -362 234
Uppvirmning -655 036 -649 955
Vatten -445 607 -418 609
Sophimtning -135 756 -185 248
Fastighetsforsidkring -47 354 -44 577
Kabel-TV och bredband -164 016 -165 036
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -117 504 -110 840
Ovriga driftkostnader -12 945 0
Summa Drifiskostnader -2 886 329 -2 764 233
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkop -8 561 -2 238
Administrationskostnader -23 488 -13 874
Extern revision -26 906 -33 750
Medlemsavgifter -12 750 0
Foreningsverksamhet -5 990 -9019
Ovriga forvaltningskostnader -17 736 -27 568
Summa Ovriga externa kostnader -95 431 -86 449
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -120 900 -114 300
Sociala avgifter -23 883 -22 822
Summa Personalkostnader -144 783 -137 122
2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrikningskonto HSB 2 161 2 908
Ovriga rinteintikter och liknande poster 75 347 96 489
Summa Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 77 508 99 397
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader 1an till kreditinstitut -1 289 288 -1488 519
Ovriga riintekostnader -2 674 -925
Summa Réintekostnader och liknande resultatposter -1291 962 -1 489 444



Bostadsrattsféreningen Farsta Backe 17 (20)
2025 | ARSREDOVISNING 769613-2716

Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 124 610 409 124 559 522
Ingdende anskaffningsvirde mark 29 000 000 29 000 000
Arets investeringar 0 50 887
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 153 610 409 153 610 409

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -13 134 310 -11 981 156
Arets avskrivningar -2 110 969 -1 153 154
Summa Ackumulerade avskrivningar -15 245279 -13 134 310
Utgdende redovisat virde 138 365 130 140 476 099
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxgringsviirodyggmad « 91 000 000 85 000 000
bostédder

Taxeringsviirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsviirde mark - bostider 22 200 000 25 000 000
Taxeringsviirde mark - lokaler 0 0
Summa 113 200 000 110 000 000
Stiillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 57 675 000 57 675 000
Varav 1 eget forvar 0 0
Stallda sakerheter 57 675 000 57 675 000

Not 10 Kundfordringar 2025-12-31 2024-12-31

Kundfordringar

Kundfordringar 577 179
Summa Kundfordringar 577 179

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 1556 297 1003 234
Ovriga fordringar 123 497 121 567

Summa Ovriga fordringar 1679 794 1124 801
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Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Féruthetalda kostnader och upplupna intilkter
Forutbetald forsdkring 0 0
Upplupna rinteintikter 57 348 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 186 903 202 199
Summa Farutbetalda kostnader och upplupna intdikter 244 251 202199
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kertfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 3 2395 867 2379 847
Bankkonto 7 12 835 13 305
Bankkonto 9 0 0
Summa Kassa och bank 2 408 702 2393152
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Réintesats Konv.datum Belopp Nm:m w »
Aoy f@}‘”?g
Swedbank 2,64% 2027-05-25 8 008 169 100 000
Swedbank 2,28% 2026-02-28 15216 000 160 000
Swedbank 3.97% 2026-04-24 14 200 723 160 000
Swedbank 2.21% 2026-03-28 9 445 495 200 000
46 870 387 620 000
Langfristig del 7 908 169
Niista ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 38 862218
Kortfristig del 38962218
Nista ars amorteringar av ling- och kortfristig skuld 620 000
Amorteringar inom 2-5 ir beriiknas uppga till 2 480 000
Skulder med bindningstid pd Gver 5 ir uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,84%
Finns swap-avtal Nej

Foreningens bankldn grundar sig pa skuldebrev som dr indelade 1 villkorsperioder om tolv manader, vilka i
sig dr indelade 1 riinteperioder. Ny rinteperiod borjar pa rintejusteringsdagen och bendmns ovan sdsom
konverteringsdag. Krediten |6per vidare utan bestdmd kredittid. Nagon slutlig forfallodag foreligger ¢j.
Styrelsen har inte for avsikt att reglera skulderna i annan takt in enligt gillande amorteringsplan.
Kortfristig del av ldngfristiga skulder redovisas déirfor till den del som ska amorteras under 2026. Av
foreningens samtliga lan dr det endast ett lin om ca 8 008 TSEK som omfattas av en villkorsperiod som dr
langre dn tolv manader efter bokslutsdag,

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder

Momsskuld 4377 -16 834

Ovriga kortfristiga skulder 17 602 12 091

Summa Ovriga skulder 21979 -4 743
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intikier

Férutbetalda hyror och avgifter 466 557 440 366
Upplupna rintekostnader 151 558 171 431
Ovriga upplupna kostnader 318 339 350 590

Summa Upplupna kosmader och féruthetalda intdkter 936 454 962 387
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Arsredovisningens innehall har faststillts av styrelsen 2026-03-06. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med

datum som framgar av dess signering och revisionsberiittelse har, med datum som framgir av dess signering, limnats
betriffande denna drsredovisning



