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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Farsta Backe med sate i Stockholm org.nr. 769613-2716 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjianderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2005. Féreningens stadgar registrerades senast 2022-05-15.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Varmdé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gustavsberg 1:367 2006-02-09 2007

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Soderberg & Partners, forsakringsbolag Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i
féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benamning Total yta m?
68 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4 936
42 p-platser 0
28 Carportar 0
Totalt 138 objekt 4936

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 2 rok, 28 st 3 rok, 20 st 4 rok.

Transaktion 09222115557543259637 Signerat BB, EH, MTH, HJH, RD
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Bostadsrattsforeningen Farsta Backe
769613-2716

Foreningen dger dessutom

Namn Typ

Varmdo Gustavsberg  G:A
GA:41

Varmdo Gustavsberg  G:A
GA:73

Varmdo Gustavsberg  Samféllighet
S:4
Varmdo Gustavsberg ~ Samfallighet
S:5

Org. Nr
717912-8199

717912-8199

717912-8199

Andel Andamal

68 /336 Koér-och gangvagar, Samt
gastparkeringsplatser inklusive
kommunikationsytor,
Dagvattenledningar med
tillhérande tekniska
anlaggningar fram till kommunal
dagvattenledning,
Belysning(armaturer och
ledningar, Elen for belysningen
har ett eget abonnemang som
mats i matarskap).

68 /278 Gemensamhetslokal med
uteplats och grénytor.

24,460 Gemensamhetslokal

0,202 Upplatet utrymme for
gemensamhetsanlaggning

Totalt 4 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn

Bertil Backstrom

Hannu Johannes Havia
Péter Kollarik

Merja Tuulia Haapasaari
Erik Hagstrom

Nils Ake Sivert Andersson

Camilla Mannerstedt

Roll
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Fr.o.m.

2020-05-29
2013-11-22
2021-05-26
2022-06-13
2022-06-13
2022-06-13
2023-05-24

Firman tecknas tva i férening av Bertil Backstrom och Erik Hagstrom.

Revisorer har varit: Robert Dohrman vald av féreningen samt Peter Bredenberg, suppleant, utsedda revisorer hos Dohrman

Revision och Affarsutveckling AB.

Valberedning har varit: Sten Hége och Malena Kvarnstrom, vald vid féreningsstamman.

Transaktion 09222115557543259637
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2024 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen ;Z;sstng:;:Z

Trivsel-och tradgardsgruppen:

Normalt anordnar de tre sammankomster:

" En varstadning.

" En hoststadning.

" En adventsmingel kvall vid julgranen med musik och glégg.

Nyhetsbrev
Styrelsens beslut och annan information meddelas de boende dels genom Nyhetsbrev, dels genom anslag i entréerna. Vi

tillampar digital distribution av nyhetsbrev och information i postfack till de medlemmar som sa énskar. Fyra nyhetsbrev har
sants ut under 2024. Information ges ocksa via féreningens hemsida www.farstabacke.se vilken uppdateras kontinuerligt.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-16. Pa stdmman deltog 16 rostberattigade medlemmar.

Transaktion 09222115557543259637

Signerat BB, EH, MTH, HJH, RD
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret hojts med 5% from. 2024-01-01.
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-10-12.

Styrelsen beslutar om reservation till foreningens yttre underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Fastigheterna

Vi har haft problem med IMD systemet, datainsamling till insamlingsenheten pa Rekordvagen 10 har fungerat till och fran.
Felet 1ag i routern som vi har bytt ut.

Vi har installerat nytt styrsystemet for DUC, systemet styr varmen, belysning utomhus och har évervakningsfunktioner for bl.a.
ventilation mm. Da det fasta telefonnatet lades ned 31 mars 24, sa var vi tvungna att byta ut kommunikationssatt med DUC.
Arliga kostnaden fér kommunikationen &r hdg, med nytt styrsystem kunde vi anslutna till internet fér kommunikation och det &r
gratis for oss.

Fastighetsbesiktningen som utférdes 2024 konstateras det att flertalet lampor i trapphusen inte fungerade som de ska,
atgardat.
Fasad pa Rekordvagen 7 lite mer "rédfargad” jmf 2023.

Var- och hoststadning genomfordes i ar.

Vid hdststadningen rengjorde vi taken dver entréerna pa Rekordvagen 5 och 7. Pga. vadret kunde vi inte olja in trébankarna
mm. Tulpanldkar har planterats vid respektive entré.

Adventsmingel hdlls vid julgranen med dryck och musik.

Inspektion av fastigheterna

Besiktning av fastigheterna gors I6pande av styrelsen och husvardarna bistar styrelsen i detta arbete. Besiktning genomférdes
den 2024-10-12.

Egenkontrollprogram som fastighetsagare enligt miljobalken

Vi har fortsatt vart arbete med egenkontroll i alimanhet enligt miljobalken.
Syftet ar till stor del att utdka styrelsens kunskap och medvetenhet inom miljébalkens omraden, for att den ska kunna erbjuda
en sa pass bra boendemiljé som mdgjligt for sina medlemmar.

Planerad verksamhet for kommande ar

Foljande atgarder ar bestallda/planerade:

- Radonmaétning

- OVK troligtvis Q3.

- Byte luftfilter i lagenheter.

Finansiering: Atgarderna beréknas kunna finansieras inom ramen fér 2025 budget.

Transaktion 09222115557543259637
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2024 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen ;Z;sstng:;:Z

Utforda underhall tidigare ar

Artal Atgird

2015 Radonmatning

2017 Brandskyddsinventering

2019 OVK kontroll

2020 installation av IMD system for el

2020 Installation av Solpaneler pa Rekordvagen 5 och 7

2020 Fasadtvatt av Rekordvagen 5 och 12

2021 Installation av 3 st laddstolpar med 6 uttag

2021 Malning av tré vid balkonger och uteplatser

2021 Staket Rekordvagen 12 malning och reparation

2022 Malning av taknockar pa vara byggnader

2022 Nytt passersystem med nyckelbrickor

2022 Installation av snabbt bredband fran Ownit och TV fran Telia
2023 Brottsférebyggande arbete for vara vindar och forradshus
2023 Komplettering av tak sékerheten med takbryggor och takstegar
2024 Installation av 3 laddstolpar

2024 Ny DUC styrning installerad

Foreningen utfor och planerar féljande atgéarder under de narmaste aren:

Artal Atgérd

2025 Radonmatning

2025 OVK kontroll

2026 Stamspolning

2027 Varmecentral byte varmevaxlare
2027 Kontroll styrsystem hissar

2027 Malning trapphus

2027 Carportar malning tra

2027 Plattak tvatt och malning

2030 Malning vindskivor och taksprang

Transaktion 09222115557543259637
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2024 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

769613-2716

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 87 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 87.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 212 229 397 361 320
Skuldsattning, kr/kvm 9631 9832 10 094 10 276 10 542
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 9631 9832 0 0 0
Réntekanslighet, % 10 11 12 12 12
Energikostnad, kr/kvm 290 263 164 185 190
Arsavgifter, kr/kvm 1003 922 862 861 861
Arsavgifter/totala intakter, % 94 89 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1072 1031 931 932 928
Nettoomsattning, tkr 5291 5 081 4816 4776 4670
Resultat efter finansiella poster, tkr -238 -280 526 395 5
Soliditet, % 66 66 65 65 64

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande:

(Har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér
planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning:
Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa
féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta:

Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens
risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte
berdknats, darav 0.

Réantekanslighet:

En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett
matt pa hur mycket arsavgifterna behdéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en
procentenhet, allt annat lika.

Transaktion 09222115557543259637 Signerat BB, EH, MTH, HJH, RD




2024 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen gzgsst?SB;;I:Z

Energikostnad:

Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas forbrukning (IMD)
ar inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter:

Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berdkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell matning av el, vdrme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intikter %:
Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1.
Perioden 2022-2019 har inte berdknats, darav 0.

Totala intdkter, kr/kvm:
Fdreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr:
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr:
Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %:
Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket begransad relevans i
en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557543259637

Signerat BB, EH, MTH, HJH, RD
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2024 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

769613-2716

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst p& avskrivningar som inte ar likvidpaverkande ékade réntor fran omsatta lan.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 669 153 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 212kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt héja sparandet har
styrelsen beslutat om |6pande se Gver foreningens ekonomi. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av
framtida rantenivaer.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvidamedel
féreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt
arets planerade underhall bort. Aven extraordindra poster av engangskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 5293 107
Rorelsekostnader -4 140 958
Finansiella poster -1 390 047
Arets resultat - 237 898

Planerat underhal  + 131 588
Avskrivningar +1 153 154
Arets sparande 1284 742

Arets sparande per kvm total yta kr 212

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 35 140 000 0 0 35 140 000
Upplatelseavgifter, kr 59 985 000 0 0 59 985 000
Underhallsfond, kr 3271 531 0 549 412 3820943
S:a bundet eget kapital, kr 98 396 531 0 549 412 98 945 943
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 375 849 -279 832 -549 412 -2 205 092
Arets resultat, kr -279 832 279 832 -237 898 -237 898
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 655 681 0 -787 310 -2 442 990
S:a eget kapital, kr 96 740 850 0 -237 898 96 502 953

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 681 000 kr samt ianspraktagande skett med 131 588 kr

Transaktion 09222115557543259637 Signerat BB, EH, MTH, HJH, RD




2024 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

769613-2716

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Avsittning yttre fond underhall

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt stadgarna

med minst 25 kr/m2. Fonderande medel avser att bidra till planerat underhall pa fastigheten.
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 681 000 kr samt

ianspraktagande skett med 131 588 kr

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1 655 680
Arets resultat, kr -237 898
Reservation till underhallsfond, kr -681 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 131 588
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2 442 990

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -2 442 990

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

FORENINGENS EKONOMISKA STALLNING

Transaktion 09222115557543259637 Signerat BB, EH, MTH, HJH, RD
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2024 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

769613-2716

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.
Kommentar till arets resultat

Resultat fore avskrivningar ar 2 305 303 kronor. Rantekostnaderna har 6kat med

294 942 kronor jamfoért med féregaende ar och drift-och underhallskostnaderna har minskat med 123 934 kronor. Féreningens
kassafléde fran den I6pande verksamheten (féreningens méjligheter att betala I6pande kostnader) ar positvt med 669 153.
Vara likvida medel uppgar till 4 396 386 kronor, en minskning med 371 734 kronor jamfort med féregaende réakenskapsar.

For att méta de 6kade drifts- och rantekostnaderna samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat att
héja féreningens avgifter from. 2025-01-01 med 5%

Efter avskrivning enligt rak/linjar avskrivningsmetod uppgar arets resultat till
-237 988 kronor.

Tillaggsupplysningar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov, den stracker sig 50 ar framat.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och ekonomisk planering, styr avsattning till
underhallsfonden.

Foreningen kommer att omsatta fyra lan pa ca 33,1 milj. under 2025 .

Storre underhall ar inplanerat i underhallsplanen for narmaste aren

Styrelsen har beslutat om avgiftshdjning for 2025 med 5%.

Till foljd av att rak avskrivning av byggnaderna gors fran och med redovisningsar 2014 kommer féreningens resultat att
paverkas negativt. For att fa en rattvis bild av foreningens ekonomiska stallning ska denna bedémas utifran redovisat
kassafléde och soliditet.

Kostnaden for avskrivning av byggnaden skall inte ligga till grund for beslut om avgiften enligt beslut vid extra stamma den 21
januari 2015 och arsstamman i april 2015.

Transaktion 09222115557543259637
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Bostadsrattsforeningen Farsta Backe
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 5291 407 5080 850
Ovriga rérelseintakter Not 3 1700 6 400
Summa Rorelseintdkter 5293 107 5087 250
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 764 233 -2 888 167
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 449 -87 582
Personalkostnader Not 6 -137 122 -146 468
Av- och .neds.kri\omingar av materiella och immateriella 1153 154 1151 882
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -4 140 958 -4 274 098
Rorelseresultat 1152 149 813 152
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 99 397 101 519
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1489 444 -1 194 502
Summa Finansiella poster -1 390 047 -1 092 983
Resultat efter finansiella poster -237 898 -279 832
Resultat fore skatt -237 898 -279 832
Arets resultat -237 898 -279 832

Transaktion 09222115557543259637
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2024 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 140 476 099 141 578 366
Summa Materiella anldggningstillgangar 140 476 099 141 578 366
Summa Anlédggningstillgangar 140 476 099 141 578 366
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 179 -371
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1124 801 1413 269
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 202 199 247 657
Summa Kortfristiga fordringar 1327 179 1 660 555
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 2 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000 2000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2393 152 1476 045
Summa Kassa och bank 2 393 152 1476 045
Summa Omsittningstillgangar 4720 330 5136 600
Summa Tillgangar 145 196 429 146 714 966

Transaktion 09222115557543259637 Signerat BB, EH, MTH, HJH, RD
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769613-2716

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 95 125 000 95 125 000
Fond for yttre underhall 3 820 943 3271531
Summa Bundet eget kapital 98 945 943 98 396 531
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 205 092 -1 375 849
Arets resultat -237 898 -279 832
Summa Ansamlad férlust -2 442 990 -1 655 680
Summa Eget kapital 96 502 953 96 740 851
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 14 360 723 26 958 430
Summa Langfristiga skulder 14 360 723 26 958 430
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 33 179 664 21 571 957
Leverantdrsskulder 184 873 306 204
Skatteskulder 10 572 13 829
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 -4 743 10 691
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 962 387 1113 004
Summa Kortfristiga skulder 34 332 753 23 015685
Summa Skulder 48 693 476 49 974 115
Summa Eget kapital och skulder 145 196 429 146 714 966

Transaktion 09222115557543259637 Signerat BB, EH, MTH, HJH, RD
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Bostadsrattsforeningen Farsta Backe
769613-2716

KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 1152 149 813 152
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1153 154 1151882
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1153 154 1151 882
Erhallen ranta 172 980 27 936
Erlagd ranta -1713 184 -894 608
K:':rssafli)'de. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 765 099 1098 361
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -29 048 -25 933
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -66 899 240 088
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -95 946 214 155
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 669 153 1312 516
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -50 887
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -50 887
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -990 000 -1 295 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -990 000 -1 295 000
Arets kassaflode -371734 17 516
Likvida medel vid arets borjan 4768 120 4750 604
Likvida medel vid arets slut 4 396 386 4768120
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfoért med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det utrymme
som finns i féreningen for att méte ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat
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om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.
Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under réakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: FOreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsférdelad 4778 406 4 551 360
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 174 790 0
Hyror garage och parkeringsplatser 360 800 369 648
Hyror férbrukningsbaserad 13 632 182 626
Hyror 6vrigt 2200 0
Ovriga primara intakter 7829 10 554
Summa Bruttoomséttning 5 337 657 5114 188
Avgiftsbortfall 0 -34 038
Hyresbortfall -46 250 700
Summa -46 250 -33 338
Summa Nettoomséttning 5291 407 5080 850
B 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 1700 6 400
Summa Ovriga rérelseintékter 1700 6 400
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -400 952 -349 202
Snd och halk-bekdmpning -78 987 -116 712
Reparationer -92 610 -232 868
Planerat underhall -131 588 -256 232
Foérsakringsskador 0 -22 274
El -362 234 -369 398
Uppvarmning -649 955 -577 850
Vatten -418 609 -350 710
Sophamtning -185 248 -172 341
Fastighetsforsakring -44 577 -40 213
Kabel-TV och bredband -165 036 -142 120
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -110 840 -108 052
Foérvaltningsavtalskostnader -123 597 -126 540
Ovriga driftkostnader 0 -23 655
Summa Driftskostnader -2 764 233 -2 888 167
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -2 238 -5 634
Administrationskostnader -13 874 -24 366
Extern revision -33 750 -25 000
Medlemsavgifter 0 -6710
Foreningsverksamhet -9 019 -7 437
Ovriga férvaltningskostnader -27 568 -18 435
Summa Ovriga externa kostnader -86 449 -87 582
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -114 300 -111 450
Sociala avgifter -22 822 -35018
Summa Personalkostnader -137 122 -146 468
B 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 2908 7 080
Ovriga ranteintakter och liknande poster 96 489 94 439
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 99 397 101 519
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2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 488 519 -1193 228
Ovriga rantekostnader -925 -1274
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 489 444 -1 194 502
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 124 559 522 124 559 522
Ingdende anskaffningsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Arets investeringar 50 887 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 153 610 409 153 559 522
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -11 981 156 -10 829 275
Arets avskrivningar -1 153 154 -1 151 882
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 134 310 -11 981 156
Utgaende redovisat véarde 140 476 099 141 578 366
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 85 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 110 000 000 110 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 57 675 000 57 675 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 57 675 000 57 675 000
Not 10 Kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 179 -371
Summa Kundfordringar 179 -371
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1003 234 1292 075
Ovriga fordringar 121 567 121 194
Summa Ovriga fordringar 1124 801 1413 269
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 0 73 583
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 202 199 174 074
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 202 199 247 657
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 2 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 2000 000
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 3 2 379 847 1462 300
Bankkonto 7 13 305 13745
Summa Kassa och bank 2 393 152 1476 045
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 2,7% 2025-11-28 15 376 000 160 000
Swedbank 3,97% 2026-04-24 14 360 723 160 000
Swedbank 0,66% 2025-09-25 9 645 495 100 000
Swedbank 1,01% 2025-04-25 2 965 237 100 000
Swedbank 3,54% 2025-03-28 5192 932 0
47 540 387 520 000
Langfristig del 14 200 723
Nasta ars amortering av langfristig skuld 160 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 33 179 664
Kortfristig del 33 339 664
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 520 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2080 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,65%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld -16 834 0
Ovriga kortfristiga skulder 12 091 10 691
Summa Ovriga skulder -4 743 10 691
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 440 366 387 679
Upplupna rantekostnader 171 431 395171
Ovriga upplupna kostnader 350 590 330 154
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 962 387 1113 004

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Dohrman, Revision och Affdrsutveckling AB

Medlem i a

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Farsta Backe
Org.nr 769613-2716

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Farsta
Backe for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer &r nddviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hinsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf Farsta Backe, Org.nr 769613-2716
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Dohrman, Revision och Affdrsutveckling AB

Medlem i a

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Farsta Backe
for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Viarmdo den dag som framgar av min digitala underskrift
nedan.

Robert Dohrman
Auktoriserad revisor

Brf Farsta Backe, Org.nr 769613-2716

Transaktion 09222115557543315172

Signerat RD



ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Farsta Backe signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BERTIL BACKSTROM Do ERIK HAGSTROM N o

Ordforande pankin Ledamot Baniab

E-signerade med BankID: 2025-04-02 kl. 17:00:11

MERJA TUULIA HAAPASAARI P X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-02 ki. 17:32:37

E-signerade med BankID: 2025-04-02 kl. 21:35:51

HANNU JOHANNES HAVIA " X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-03 kI. 10:18:08

ROBERT DOHRMAN i e

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-04 kl. 14:59:18

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Farsta Backe signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ROBERT DOHRMAN i e

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-04 kl. 15:03:36

HSB - dar mjligheterna bor
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=~ Fullmakt

P& foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera
bostadsrétter 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen en rdst.

Fysisk person far utova sin rostriatt genom ombud, enligt villkoren 1
bostadsrittsforeningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara 1 original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

Ot et e e e e e e e e e e Datum ....ooovvvveveeeiaan.
FUIIMAKE 0T oo et e et e e e e e e eee e e e aeee e e e ataeeeeeaeaeeeanaaeeas
att foretrada bosStadSTAtESNAVATEI .. ceveeeieeee e e e e e e e eeeeaeeeeans
Lagenhetsnummer ............... 1110) o SRS PPRRRPRR

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






EGNA ANTECKNINGAR
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En drsredovisning bestar av forvaltningsberattelse, resultat-
rakning, balansrakning, kassaflodesanalys samt notforteckning.

Av notforteckningen framgar vilka redovisningsoch virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens art och
inriktning samt dgarférhéallanden, det vill siga antalet medlemmar
med eventuella forandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna f6lja féreningens ekonomi
och jamféra med andra finnas har. Verksamhetsbeskrivningen bor
innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte
framgar av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader foéreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening géller det inte att fa sa stort 6verskott
som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrattsféreningens forandring i likvida medel, alltsa
“pengar in, pengar ut”. Har kan styrelsen se hur mycket pengar
(likviditet) bostadsrittsféreningen hade vid arets bérjan samt vid
arets slut, och foljaktligen férandringen under aret. Det ar viktigt
att en bostadsréttsforening har tillrackligt med likvida medel, men
tank pd att kassaflodet kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna lan.
For en langsiktigt hallbar ekonomi ar sparande ett béttre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad foér nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgang fordelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar édven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen féren-
ingen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anlidggningstillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsittningstillgangar sasom avgifts-
fordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuld-
sidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ér féreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hoér
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har féren-
ingen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatte-
skulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven eventuell
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under-
hallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhalls genom
att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre an de kortfris-
tiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende

ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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