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FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjianderatt fér permanent boende
och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet.
Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foéreningens sate: Varmdé kommun

VERKSAMHETEN
Foéreningens fastighet

Foéreningen foérvarvade den 9 februari 2006 fastigheten Gustavsberg 1:367 i Varmdo
kommun.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fem vaningar med totalt 68
bostadsratter.

Den totala boytan &r ca 4 936 m2. Féreningen disponerar 42 6éppna parkeringsplatser
samt 28 6ppna parkeringsplatser med carport.

Fastighetens totala areal uppgar till 8726 m2.

Taxeringsvarde 80 600 000 kr varav mark 19 600 000 kr.

Foéreningens bostadsrattslagenheter férdelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m2
2 20 1122
3 28 2012
4 20 1802
4936
Parkeringsplatser 70 varav 28 carportar

Fastigheten har under redovisningsaret varit fullvardesférsakrad i Gjensidige.

Gemensamhetsanldaggning

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningen Farstadals Samfallighetsférening
avseende kor- och gangytor, parkeringsplatser fér gaster, (inklusive snéréjning), lekplats,
gemensamhetslokal, dagvattenledningar, grénomraden, planteringar.

Andelstal i Gustavsberg GA:41 ar 68 andelar av 336 (ca 20%).

Andelstal i Gustavsberg GA:73 /och gemensamhetslokalen Gustavsberg s:4/

ar 68 andelar av 278 (ca 24%).

Samfallighetsféreningen har férvarvat lekplatsen, varvid en ny fastighet bildats S:5,
foreningens andel i denna fastighet ar ocksa ca 20%.

Foéreningens avgift till Samfallighetsféreningen har fér 2020 varit 90 133 kronor.



VASENTLIGA HANDELSER FORE OCH UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade

Fastigheterna

Installationen av IMD (Individuell Matning Debitering) av el utférdes i slutet av januari.
Den ar en forutsattning for installation av solceller.

Malsattning med IMD é&r att energikostnaden ska bli Iagre for medlemmarna.

Byte till IMD el medfér att vi far efterslapning i debitering av elkostnad pga.
HSB-systemets intervaller.

Vart elavtal med Skelleftea kraft gick ut den 28 februari. Vi tecknade ett nytt avtal pa 3 ar
med Fortum som var billigast.

Stamspolning har utforts i alla fastigheter.

Installation av solceller har genomférts, installationen var klar i mitten av juli. Vattenfall
godkande anlaggningen 20 augusti, da kunde vi koppla ihop solcellerna med
inkommande nat. Tyvarr ar Vattenfall langsamma att registrera installationen vilket
medfért att vi inte kunnat sélja el. Registreringen var klar 18 dec.

Malning av takutsprang samt vindskivor pa alla fastigheter har utforts, arbetet utférdes
med hjalp av skylift i juni. Vadret var pa var sida sa vi slapp avbrott.

Tvattning av fasader pa Rekordvagen 5 samt Rekordvagen 12 har utforts da vi sag
mogelbildning. Rekordvagen 5 fasad mot Rekordvagen. Rekordvagen 12 fasad mot dster
samt mot |drottsvagen.

Brandluckan i 7:an 6ppnade vid regnvader. Bytt styrning i 7:an och 5:an pga att
reservdelar ej fanns tillgangliga.

Nar Corona-pandemin slog till i mars sa beslutade vi att inte genomféra malning av tra
vid balkongerna, orsak malarna behéver tilltrade till Iagenheterna. Projektet ar flyttat till
2021.

Var och host-stadningen stalldes in pga Corona-pandemin.

Mark

Vi fick markskador i samband med malning av takfot och vindskivor, mest pa
grasmattorna, detta har vi aterstallt. Vi kompletterar skadade ytor med att sa nytt gras
2021.



Reparationer och underhall

Kostnaderna fér reparationer minskade med 14% jamfért med féregaende ar.

Inspektion av fastigheterna
Styrelsen gor I6pande besiktning av fastigheterna och husvardarna bistar styrelsen i
detta arbete, genomférdes den 2020-09-29.

Planerad verksamhet for kommande ar

Féljande atgarder ar bestallda/planerade:
- Malning av tra pa balkonger resp uteplatser.
- Framdragning av internet till Rekordvagen 14.(Sophuset)
- Byte av ventilationsfilter i lagenheter.
- Installation av laddstationer for elbilar/laddhybrider.
- Staket mot Idrottsvagen och Rekordvégen vid Rekordvagen 12, reparation och
malning.
- Mark, stenlaggning vid porten till 7:an, sa gras.

Finansiering: Atgarderna berédknas kunna finansieras inom ramen fér 2021 budget.
FORENINGSFRAGOR OCH VIKTIGA HANDELSER

Stdamma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-28. Vid stamman deltog 19 rostberattigade

medlemmar, varav 3 genom fullmakt.

Medlemsinformation
Foéreningen hade vid arets slut 88 (88) medlemmar.

Under 2020 (2019) har 10 (6) lagenheter byit agare.
En andrahandsuthyrning har beviljats under 2020.

Antal medlemmar

Antal medlemmar vid ingang av aret 88
Nya medlemmar 14
Medlemmar som lamnat féreningen 14
Summa medlemmar 88

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under tiden 2020-01-01 till 2020-05-28 haft féljande sammansattning:

Goran Johansson ledamot ordférande
Hannu Havia ledamot vice ordférande
Anne-Marie Persson ledamot sekreterare
Tobias Malm ledamot

Bertil Backstrom ledamot

Adam Hylén suppleant

Maud Kindberg suppleant



Firmatecknare Géran Johansson och Tobias Malm
Valberedning

Sten Hoge sammankallande

Monica Ungerholm

Torborg Backman

Styrelsen har under tiden 2020-05-28 till 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Bertil Backstrom ledamot ordférande

Hannu Havia ledamot vice ordférande
Tobias Malm ledamot sekreterare

Maud Kindberg ledamot

Torborg Backman ledamot

Adam Hylén suppleant

Goran Johansson suppleant

Firmatecknare Bertil Backstrém och Tobias Malm

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit 11 protokollférda méten under aret.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad i Gjensidige.
Revisorer

Robert Dohrman ordinarie, Dohrmans Revision och Affarsutveckling
Peter Bredenberg suppleant.

Valberedning

Sten Hoge sammankallande

Anne-Marie Persson

Malena Qvarnstrém

Trivsel- och Tradgardsgruppen

Normalt anordnar de tre sammankomster:

" En varstadning.

" En héststadning.

" En adventsmingelkvall vid julgranen med musik och gi6gg.
Pga Corona-pandemin blev alla installda.
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Nyhetsbrev

Styrelsens beslut och annan information meddelas de boende dels genom Nyhetsbrev,
dels genom anslag i entréerna. Vi tillampar digital distribution av Nyhetsbrev och
information i postfack till de medlemmar som sa énskar. Fem nyhetsbrev har sants ut
under 2020. Information ges ocksa via féreningens hemsida www.farstabacke.se, vilken

uppdateras kontinuerligt.

GALLANDE OCH INGANGNA AVTAL MED ENTREPRENORER

Driftteknisk férvaltning och fastighetsskétsel: HSB Stockholm
Jourtjanst: Jourmontér

Ekonomisk férvaltning: HSB Stockholm

Elektronisk fakturahantering: HSB Stockholm
Underhallplan-digital: HSB Stockholm

Inkassostdd: Alektum inkasso AB

Hissar: Nacka Hisservice AB

KTC (kontroll undercentralen for fjarrvarme och belysning bl a)
Tradgardsskotsel och snéréjning: PB Mark & Miljé AB

Avtal angaende snoérojning sluts av Farstadals samfallighetsférening.
Bredband: Ownit AB

Stérningsjour: Probus Sakerhet AB

Véaderprognosstyrning: eGain Sweden AB

TV: ComHem

Stadning: HSB Stad

Foérsakring: Gjensidige

Takskottning: Fagelgruppen

Byte av tilluftsfilter:

Drift och installation av IMD; Home Solution

Elkraft: Fortum

Elinstallationer: EI-Vings EI AB Ingard

FORENINGENS EKONOMI

Fastighetslan

Foreningens fastighetslan ar placerade hos Swedbank och SBAB till villkor som framgar

av Not 13.
Medelrantan for féreningens 1an 2020 ar 1,40 %.

/4;’3,,‘



Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 4 670 4 551 4 559 4 525
Resultat efter finansiella poster efter 5 338 358 226
avskrivning

Soliditet 64% 64% 64% 63%
Arsavgift, kr/kvm 861 861 861 861
Totala intakter kr/kvm* 928 924 925 918
Sparande till underhall och investeringar 320 292 324 292
kr/kvm

Belaning, kr/kvm 10542 10650 10940 11132
Rantekanslighet 12% 12% 13% 13%
Totala driftkostnader kr/kvm* 464 476 431 425
Energikostnader kr’/kvm 190 169 172 168
Fastighetens belaningsgrad 359% 36,2% 369% 37,2%

*Nyckeltalet beraknas pa ett annat underlag &n i tidigare arsredovisningar, se férklaring
nedan.

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foérklaring av nyckeltal

Totala intakter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsar per kvadratmeter boarea och
lokalarea. El, varme och vatten som faktureras féreningens medlemmar réknas ej med i
totala intakter. P-plats intakter ingar i summan.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga
externa kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter
eventuella, till medlemmar fakturerade, intakter fér el, vdrme och vatten.

Den totala kostnaden férdelas pa ytan fér bostéader.

Exempel:

En snittlagenhet pa 73 m2 kan férenklat ségas vara beldanad med 769 583 (777 450) kr
vid arets utgang.

Pa en snittlagenhet pa 73 m2 beléper en manadsavgift om ca 5237 (5237) kr/manad
inklusive bredbandsavgift, TV och [P-telefoni.

Av avgiften for en snittldagenhet gar ca 3306 (2629) kr/manad till att betala féreningens
drift-och underhaliskostnader.

Av avgiften for en snittldagenhet gar ca 901 (951) kr/manad till att betala féreningens
rantekostnader.

Resterande del av det som betalas in anvands till amorteringar samt till att pa lang sikt
underhalla fastigheten eller med andra ord att betala for fastighetens férbrukande.

*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfért varde
pa fastigheten. Det bokférda vardet pa fastigheten har minskat pa grund av att rak/linjar
avskrivning tillampas fran och med rékenskapsaret 2014.
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Arsavgift

Styrelsen har beslutat att nagon avgiftshéjning for 2021 inte ar aktuell. Kostnader for
avskrivning av féreningens byggnader ligger inte till grund foér avgiftens storlek enligt
féreningens stadgar.

Den genomsnittliga avgiften per m2 och ar uppgar till 861 kr (861).

Féreningens ekonomi i langre perspektiv

Styrelsen har uppdaterat den ekonomiska prognos som presenterades vid arsstimman
2015.

Prognosen fér aren 2017-2027 ar som tidigare framtagen med hansyn tagen till
underhallsplanen, kommande laneomsattningar och de faststéllda kraven pa rak
avskrivning av féreningens fastigheter. Den uppdaterade prognosen ger en positiv bild av
foreningens ekonomi i ett framtida perspektiv.

Prognosen kommer att uppdateras varje ar sedan bokslutet for foregaende ar faststallts
och i takt med eventuella andra férandringar i villkoren for féreningens verksamhet.

Kommentar till arets resultat

Resultat fére avskrivningar ar 1 109 782 kronor. Rantekostnaderna har minskat med

61 904 kronor jamfort med féregaende ar och drift-och underhaliskostnaderna har 6kat
med 548 838 kronor. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten
(féreningens mdjligheter att betala I6pande kostnader) ar god, se kassaflédesanalysen.
Vara likvida medel uppgar till 3 860 999 kronor, en minskning med 62 343 kronor jamfort
med féregaende rakenskapsar.

Efter avskrivning enligt rak/linjar avskrivningsmodell uppgar arets resultat till
5 168 kronor.

Avsittning till yttre fond

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt stadgarna
med minst 25 kr/m2. Fonderande medel avser att bidra till planerat underhall pa
fastigheten.

Styrelsen foreslar att avsattningen till den yttre fonden aven fortsattningsvis gérs med
300 000 kr, avsattningen blir da 61 kr/m2 i ar.

Se forslag till resultatdisposition pa nasta sida.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den Iépande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets
planerade underhall bort.
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Rorelseintakter
Roérelsekostnader
Finansiella poster

4 669 654
3 963 403
701 082

Arets resultat

Planerat underhall
Avskrivningar

5168

470174
1104 614

Arets sparande

Arets sparande per kvm total yta kr

Férandring av eget kapital

Belopp vid arets

ingang

Reservering till

fond 2019

lanspraktagande
av fond 2019

Balanserad i ny

rakning

Arets resultat
Belopp vid arets

slut

RESULTATDISPOSITION

Upplatelse-
avgifter

35140 000 59 985000 2279 782

35140 000 59 985000 2577 109

yttre uh

300 000

-2 673

1 579 956

320

338 184

Till stimmans forfogande star foéljande belopp i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanserat resultat

11

-1 607 404
5168

balanserat
resultat

-1 648 261

- 300 000

2673

-1 607 404

-1 602 236

300 000
-472 174
-1 430 062

-1 602 236

arets
resultat

338 184

-338 184
5168
5168



FORENINGENS EKONOMISKA STALLNING

Foreningens resultat och stallining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar.

Tillaggsupplysningar

Till foljd av att rak avskrivning av byggnaderna gérs fran och med redovisningsar 2014
kommer féreningens resultat att paverkas negativt. For att fa en rattvis bild av
foreningens ekonomiska stallning ska denna bedémas utifran redovisat kassafléde och
soliditet.

Kostnaden for avskrivning av byggnaden skall inte ligga till grund fér beslut om avgiften
enligt beslut vid extra stimma den 21 januari 2015 och arsstamman i april 2015.

Styrelsen har tagit fram en ekonomisk prognos for féreningen i syfte att sékerstalla
foreningens formaga att betala 6kande underhaliskostnader utan att nya lan maste
upphandlas. Detta med hansyn till kommande underhall av fastigheterna enligt gallande
underhallsplan. Féreningen kommer att omséatta tva lan under 2021. Styrelsen planerar
att 6ka amorteringen av féreningens lan. Stoérre underhall ar inplanerat i underhallsplanen
for aren 2021 till 2027.

NOTER

Not 2

Drift och underhall: Merparten av kostnaderna harrér sig till las, hissar, mark, tradgard,
fasadtvatt pa 5:an +12:an, brandluckor, stamspolning och malning takutsprang r+
vindskivor.

Not 6 Féreningens rantekostnader har sankts med 61 904 kronor.

Under 2020 ar féreningens snittranta 1,40%.

Under 2021 ska lan om ca 16,4 miljoner omséattas. | samband med att detta gérs
planeras en extra amortering.

Not 12 Féreningens banktillgangar uppgar nu till 2 345 054 kronor.

Not 9 Pa konton hos HSB har féreningen 1 515 945 kronor (fér I6pande betalningar).
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Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

Org Nr: 769613-2716

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 669 654 4 551 017
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -2 682 237 -2 133 399
Ovriga externa kostnader Not 3 -63 472 -83 040
Personalkostnader och arvoden Not 4 -113 080 -133 546
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 104 614 -1 100 698
Summa rorelsekostnader -3 963 403 -3 450 683
Rorelseresuitat 706 250 1100333
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 8 496 9 333
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -709 578 -771 482
Summa finansiella poster -701 082 -762 149
Arets resultat 5168 338 184
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Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

Org Nr: 769613-2716

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 144 960 153 145 359 946

P&gdende nyanlaggningar Not 8 0 48 300
144 960 153 145 408 246

Summa anlaggningstillgédngar 144 960 153 145 408 246

Omsattningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -197 2 326

Ovriga fordringar Not 9 1793 382 1191 301

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 172 159 187 336

1965 344 1 380 964

Kortfristiga placeringar Not 11 0 600 000

Kassa och bank Not 12 2 345 054 2 338 057

Summa omsattningstillgdngar 4 310 397 4319021

Summa tillgéngar 149 270 550 149 727 267
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P Org Nr: 769613-2716
@
A

Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95 125 000 95 125 000

Yttre underhéllsfond 2 577 109 2279782
97 702 109 97 404 782

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 607 404 -1 648 261

Arets resultat 5 168 338 184
-1 602 236 -1 310077

Summa eget kapital 96 099 873 96 094 705

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 35 006 960 31 770 215
35 006 960 31770 215

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 17 029 485 20 795 780

Leverantdrsskulder 161 308 169 220

Skatteskulder 190 808 184 552

Ovriga skulder Not 15 0 6 824

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 782 116 705 971
18 163 717 21 862 347

Summa skulder 53170 677 53 632 562

Summa eget kapital och skulder 149 270 550 149 727 267
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Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 5168 338 184
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1104 614 1 100 698
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1109 782 1438 883
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -53 720 -209 581
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 67 665 218 399
Kassaflode frén lo6pande verksamhet 1123727 1447 700
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -656 521 -48 300
Kassafléde fran investeringsverksamhet -656 521 -48 300
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -529 550 -1 432 558
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -529 550 -1 432 558
Arets kassaflode -62 343 -33 158
Likvida medel vid drets borjan 3923 342 3956 501
Likvida medel vid drets slut 3 860 999 3923 342

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 769613-2716
@

Bostadsrittsforeningen Farsta Backe
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,89% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedémts till 113 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-15 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas fran och med 2018 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut.

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av foreningens
underh8lisplan. Avsdttning och iansprékstagande fr8n underh8llsfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst fér vara 0,3% av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foéreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per ldgenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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P Org Nr: 769613-2716
Sy

Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4253 676 4253 676
Individuell matning el 99 326 0
Hyror 348 311 345 981
Ovriga intakter 25 002 14 360
Bruttoomsattning 4726 315 4614 017
Avgifts- och hyresbortfall -56 661 -63 000
4 669 654 4 551 017
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 397 768 522 791
Reparationer 139 642 162 603
Ei 282 624 116 646
Uppvarmning 491 385 482 077
Vatten 261 944 235 192
Sophdmtning 133 470 128 706
Fastighetsfdrsakring 70 032 68 666
Kabel-TV och bredband 192 578 193 196
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 97 172 93 636
Forvaltningsarvoden 116 298 117 343
Ovriga driftkostnader 29 150 9871
Planerat underhéll 470 174 2673
2 682 237 2133 399
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 9720 9270
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 1831 1007
Administrationskostnader 29 011 28 948
Extern revision 16 500 22 500
Konsultkostnader 0 15 025
Medlemsavgifter 6 410 6 290
63 472 83 040
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 96 600 96 600
Sociala avgifter 16 480 30 352
Ovriga personalkostnader 0 6 594
113 080 133 546
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 621 388
Rénteintakter HSB bunden placering 842 658
Ovriga ranteintakter 7 033 8 287
8 496 9 333
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 708 968 771 135
Ovriga rantekostnader 610 347
709 578 771 482
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Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 123 781 375 123 781 375
Ingdende anskaffningsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Arets investeringar 704 821 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 153 486 196 152781 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 421 429 -6 320 730
Arets avskrivningar -1 104 614 -1 100 698
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 526 043 -7 421 429
Utgdende redovisat virde 144 960 153 145 359 946
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 61 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 19 600 000 19 600 000
Summa taxeringsviarde 80 600 000 80 600 000
Not 8 Pagadende nyanldggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvarde 48 300 0
Arets investeringar 656 521 48 300
Aktivering av Solceller -506 757 0
Aktivering av IMD-installationer fér el -198 064 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 48 300
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 115010 206 016
Momsfordran 43 566 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 1515945 985 285
Ovriga fordringar 118 861 0
1793 382 1191 301
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 172 159 186 678
Upplupna intakter 0 658
172 159 187 336
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 0 600 000
0 600 000
Not 12 Kassa och bank
SBAB 2339 271 2332274
Swedbank 2 2
Ovriga bankkonton 5781 5 781
2 345 054 2 338 057
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Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

Org Nr: 769613-2716

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut L3nenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 31375118 0,47% 2022-08-15 16 501 000 300 000
Swedbank 2753665336 1,26%  2021-03-28 6 052 932 560 000
Swedbank 2755038201 1,01% 2025-04-25 3765 237 200 000
Swedbank 2755038219 1,95%  2021-09-24 10 316 553 28 433
Swedbank 2850032810 0,95%  2023-04-25 15 400 723 160 000
52 036 445 1248 433
Skulder som forfaller till betalning efter 5 &r uppgar till 0 kr.
Foreningens fortsatta finansiering forutsatter att 1&n som forfaller till betalning ersatts av nya 1an.
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35 006 960
Foreningen har I&n som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuid
men foreningen har inte for avsikt att avsluta 13nefinansieringen inom ett 3r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 57 675 000 57 675 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 17 029 485 20 795 780
17 029 485 20795 780
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 0 700
Ovriga kortfristiga skulder 0 6124
0 6 824
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 65 794 85 462
Forutbetalda hyror och avgifter 407 642 352 647
Ovriga upplupna kostnader 308 680 267 862
782 116 705971

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

Noter

2020-12-31 2019-12-31

Not 17 Vésentliga hdndelser efter adrets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut
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Min revisionsberéttelse harfgd;.{'/ - C»S - /4 1amnats betraffande denna &rsredovisning
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Auktoriserad revisor
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Dohrman, Revision och Affirsutveckling AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Farsta Backe
Org.nr 769613-2716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Farsta
Backe for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedomer &r nddvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&

oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f51jd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vidsentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhé&mtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

&

z -

Brf Farsta Backe, Org.nr 769613-2716
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Dohrman, Revision och Affdrsutveckling AB

Medlem i i

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Farsta Backe
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréickliga och dndamalsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebadr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhéllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Varmdd den 12 april 2021

—
Robert Dohrman
Auktoriserad revisor

Brf Farsta Backe, Org.nr 769613-2716
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Bostadsrittsforeningen Farsta Backe

Totala kostnader
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Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Liagenhetsnummer ............... IO

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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