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FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt fér permanent boende
och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet.

VERKSAMHETEN
Foéreningens fastighet

Féreningen férvarvade den 9 februari 2006 fastigheten Gustavsberg 1:367 i Varmdé
kommun.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fem vaningar med totalt 68
bostadsratter.

Den totala boytan ar ca 4 936 m2. Féreningen disponerar 42 6ppna parkeringsplatser
samt 28 éppna parkeringsplatser med carport.

Fastighetens totala areal uppgar till 8726 m?.

Foéreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m2
2 20 1122
3 28 2012
4 20 1802
4936
Parkeringsplatser 70 varav 28 carportar

Fastigheten har under redovisningsaret varit fullvardesfoérsékrad i Gjensidige.
Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningen Farstadals Samfallighetsférening
avseende kor- och gangytor, parkeringsplatser fér gaster, (inklusive snéréjning), lekplats,
gemensambhetslokal, dagvattenledningar, gronomraden, planteringar.

Andelstal i Gustavsberg GA:41 ar 68 andelar av 336 (ca 20%).

Andelstal i Gustavsberg GA:73 /och gemensamhetslokalen Gustavsberg s:4/

ar 68 andelar av 278 (ca 24%).

Samfallighetsforeningen har férvarvat lekplatsen, varvid en ny fastighet bildats S:5,
féreningens andel i denna fastighet &ar ocksa ca 20%.

Féreningens avgift till Samfallighetsféreningen har fér 2018 varit 85 069 kronor.



Féreningens ekonomi

Fastighetslan

Foreningens fastighetslan ar placerade hos Swedbank till villkor som framgar av Not 6.
Medelréantan for féreningens lan 2018 &r 1,44%.

Flerarsoversikt
K22018 K22017 K22016 K22015

Nettoomsattning 4558997 4524882 4545263 4585082
Resultat efter finansiella poster fére avskrivning 1458920 1327308 1217148 1049153
Resultat efter finansiella poster efter avskrivning 358 222 226 469 116 336 -51000
Soliditet % 64% 63% 62% 62%
Clpa P e 10940 11132 11381 11411
Arsavgifter kr/m2 861 861 861 861
Drift-/personalkostnader kr/m2 449 432 308 404
Réantekostnader kr/m2 per manad 170 201 268 297
Fastighetens belaningsgrad* 36,9 37 2 37,8 37,6

En snittlagenhet pa 73 m2 kan férenklat sdgas vara belanad med 798 601 (812 602) kr
vid arets utgang.

Pa en snittlagenhet pa 73 m2 beléper en manadsavgift om ca 5237 (5237) kr/manad
inklusive bredbandsavgift, TV och |IP-telefoni.

Av avgiften fér en snittlagenhet gar ca 2731 (2630) kr manad till att betala féreningens
driftskostnader.

Av avgiften fér en snittldgenhet gar ca 1036 (1222) kronor per manad till att betala
féreningens rantekostnader.

Resterande del av det som betalas in anvands till amorteringar samt till att pa lang sikt
underhalla fastigheten eller med andra ord att betala for fastighetens férbrukande.

*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfért varde
pa fastigheten. Det bokférda vardet pa fastigheten har minskat pa grund av att rak/linjar
avskrivning tillampas fran och med rékenskapsaret 2014.

** 2014 ars siffra

Fastighetsavqift fastighetsskatt

Fran och med ar 2018 belastas féreningen med full fastighetsavgift.



Manadsavgift

Styrelsen har beslutat att nagon avgiftshojning fér 2019 inte ar aktuell. Kostnader fér
avskrivning av féreningens byggnader ligger inte till grund fér avgiftens storlek enligt
féreningens stadgar.

Den genomsnittliga avgiften per m2 uppgar till 861 kronor (861).
FORENINGENS EKONOMI | LANGRE PERSPEKTIV

Styrelsen har uppdaterat den ekonomiska prognos som presenterades vid arsstamman
2015,

Prognosen for aren 2017- 2027 ar som tidigare framtagen med hansyn tagen fill
underhallsplanen, kommande laneomséattningar och de faststéllda kraven pa rak
avskrivning av féreningens fastigheter. Den uppdaterade prognosen ger en positiv bild av
féreningens ekonomi i ett framtida perspektiv.

Prognosen kommer att uppdateras varje ar sedan bokslutet fér féregaende ar faststallts
och i takt med eventuella andra féréandringar i villkoren fér féreningens verksambhet.

KOMMENTAR TILL ARETS RESULTAT

Foéreningens resultat fére avskrivningar ar 1 458 920 kronor. Féreningens
rantekostnader har minskat med 150 684 kronor jamfort med féregaende ar och
driftkostnaderna har 6kat med 81 424 kronor. Féreningens kassafléde (féreningens
mojligheter att betala |Idpande kostnader) ar positivt, se kassaflédesanalysen.
Foreningens likvida medel uppgar till 3 964 500, en 6kning med 555 572 kronor jamfort
med féregaende rékenskapsar.

Efter avskrivning enligt rak/linjar avskrivningsmodell uppgar arets resultat till
+358 222 kronor,

Avsittning till yttre fond

Avsattning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt stadgarna
med minst 25 kr/m2. Fonderande medel avser att bidra till planerat underhall pa
fastigheten.

Styrelsen foreslar att avsattningen till den yttre fonden aven fortsattningsvis gérs med
300 000.
Arets avsattning skulle da uppga till 61 kr/m2. Se férslag till resultatdisposition sid 10.
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FORENINGSFRAGOR OCH VIKTIGA HANDELSER

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 89 (89) medlemmar.

Under 2018 har 4(2) lagenheter bytt &gare. Har kan noteras att lagenheterna rént stort
intresse och salts till bra priser.

En andrahandsuthyrning har beviljats under 2018.

Antal medlemmar

Antal medlemmar vid ingang av aret 89
Nya medlemmar 4
Medlemmar som lamnat féreningen 7
Summa medlemmar 89

Styrelsens sammansittning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 26 april 2018 haft féljande
sammansattning:

Goran Johansson ledamot ordférande
Hannu Havia ledamot vice ordférande
Ann-Marie Persson ledamot sekreterare
Tobias Malm ledamot

Maud Kindberg ledamot

Adam Hylén suppleant

Ann-Sofie Malm suppleant (maj — december)

Styrelsen har hallit 12 protokollférda méten under aret.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad i Gjensidige.

Revisorer

Robert Dohrman ordinarie, Dohrmans Revision och Affarsutveckling
Peter Bredenberg suppleant
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Valberedning

Sten Hége sammankallande
Monica Ungerholm
Charlotte Morin

Trivsel- och Tradgardsgruppen

Trivsel- och Tradgardsgruppen

har anordnat tre sammankomster:

" En varstadning

" En héststadning.

" En adventsmingelkvall vid julgranen med musik och glégg.

| samband med héststddningen intogs en varmande soppa i gemensamhetslokalen
Villan.
En god tillstrdmning till stdddagarna kunde noteras och arbetet genomférdes snabbt och

noggrant.
Nyhetsbrev

Styrelsens beslut och annan information meddelas de boende dels genom Nyhetsbrev,
dels genom anslag i entréerna. Vi tilldmpar digital distribution av Nyhetsbrev och
information till de medlemmar som sa 6nskar. Fyra nyhetsbrev har sants ut under 2018.
Information ges ocksa via féreningens hemsida www.farstabacke.se, vilken uppdateras
kontinuerligt.

GALLANDE OCH INGANGNA AVTAL MED ENTREPRENORER

Driftteknisk férvaltning och fastighetsskétsel: HSB Stockholm
Jourtjanst: Jourmontor

Ekonomisk férvaltning: HSB Stockholm

Elektronisk fakturahantering: HSB Stockholm
Underhallplan-digital: HSB Stockholm

Inkassostdd: Alektum Inkasso AB

Hissar: Nacka Hisservice AB

KTC (kontroll undercentralen for fjarrvarme och belysning bl a)
Tradgardsskétsel och snéréjning: PB Mark & Miljo AB

Avtal angaende snérojning sluts av Farstadals samfallighetsférening.
Bredband: Ownit AB

e Stérningsjour: Probus Sékerhet AB

e Vaderprognosstyrning: eGain Sweden AB



TV: ComHem

Stadning: HSB Stad
Foérsékring: Gjensidige
Takskottning: Fagelgruppen
Byte av vadringsfilter: Folkfilter

VASENTLIGA HANDELSER FORE OCH UNDER RAKENSKAPSARET

Fastigheterna

All utomhusbelysning samt belysningen i hissarna har byts ut till LED-belysning
Underhallsatgarder har utforts pa rokluckor pa Rekordvagen 5 o 7.

For att fa en battre styrning av varmesystemet har vi installerat fjarravlasta
temperaturmatare i alla lagenheter.

Byte av tilluftsfilter har utférts.

Cykelférraden har rensats fran 6vergivna cyklar.

Mark

Ovrigt

Rutiner och principer fér datahantering enligt GDPR har tagits fram.

REPARATIONER OCH UNDERHALL

Kostnaderna for reparationer minskade med ca 36% jamfért med férgaende ar, se graf

pa sid 23.

Inspektion av fastigheterna
Styrelsen gor I6pande besiktning av fastigheterna och husvérdarna bistar styrelsen i
detta arbete.

Planerad verksamhet for kommande ar

Foljande atgarder ar bestallda/planerade:
- OVK-besiktning
- Energideklaration
- Div. yttre malningsarbeten

Finansiering: Atgarderna beréknas kunna finansieras inom ramen fér 2019 ars budget .
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Forandring av eget kapital

Insatser Upplatelse | Yttre Balanserat | Arets
avgifter underhallsfo | resultat resultat
nd
5;;}%‘,’1" Vi aetE 35140 000 | 59 985000 | 1818522| -1779720| 226496
Reservering till fond
2017 300 000 -300 000
Korrigering arets
resultat 2015* i
| aegiad iy 226 496 | -226 496
rékning
Arets resultat 358 222

Beloppet vid éarets slut | 35 140 000 | 59 985 000 2118522 | -1845224 | 358 222

*Resultatet fér 2015 bokférdes med 8 000 kr fér lite, vilket har korrigerats under 2018.

RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -1 845 224
Arets resultat 358 222
-1 487 002

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond -138 740
Overforing till yttre underhallsfond 300 000
Balanserat resultat - 1648 262

-1 487 002

Resultatet féreslas féras i ny rakning.

Foéreningens ekonomiska stallning
Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar.

-
Pz
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Foreningens ekonomiska stallning

Till féljd av att rak avskrivning av byggnaderna gérs fran och med redovisningsar 2014
kommer féreningens resultat att paverkas negativt. For att fa en rattvis bild av
féreningens ekonomiska stallning ska denna bedémas utifran redovisat kassafiéde och
soliditet.

Kostnaden for avskrivning av byggnaden skall jnte ligga till grund fér beslut om avgiften
enligt beslut vid extra stdmma den 21 januari 2015 och arsstamman i april 2015.

Styrelsen har tagit fram en ekonomisk prognos fér féreningen i syfte att sékerstalla
féreningens férmaga att betala 6kande underhallskostnader utan att nya lan maste
upphandlas. Detta med héansyn till kommande underhall av fastigheterna enligt géllande
underhallsplan. Féreningen kommer att omsétta ett lan under férsta halvaret av 2019.
Styrelsen planerar att 6ka amorteringen av féreningens Ian samt att 6ka avsattningen till
yttre fonden. Stérre underhall &r inplanerat i underhallsplanen for aren 2019 till 2027.

Rorelseresultatet (+ 1 190 571 kronor) ger anledning till revidering av den ekonomiska
prognosen i positiv riktning.

NOTER

Not 2

Reparationer: Merparten av kostnaderna harrér sig till reparationer pa lassystem, mark
och tradgard samt byte av filter i tilluftsdon.

Not 6

Féreningens rantekostnader har sankts med 150 685 kronor.

Under 2018 ar féreningens snittranta 1,44%.

Under 2019 ska lan om ca 20,7 miljoner omséttas. | samband med att detta gors
planeras en extra amortering.

Not 10

Foéreningens banktillgdngar uppgar nu till 2 824 086 kronor placerade pa konto i SBAB
Pa konto hos HSB har féreningen 1 131 631 kronor (for Idpande betalningar).

.2
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@ Org Nr: 769613-2716

Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 558 997 4 524 882
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -2 132 592 -2 052 473
Ovriga externa kostnader Not 3 -51 924 -77 864
Personalkostnader och arvoden Not 4 -83 211 -81 906
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -1 100 698 -1100 812
Summa rorelsekostnader -3 368 425 -3 313 056
Rorelseresultat 1190571 1211 826
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 314 6 016
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -840 663 -991 347
Summa finansiella poster -832 349 -985 331
Arets resultat 358 222 226 496
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@ Org Nr: 769613-2716

Bostadsrattsféoreningen Farsta Backe

Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 146 460 645 147 561 343
146 460 645 147 561 343

Summa anlaggningstillgdngar 146 460 645 147 561 343

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 892 6 215

Ovriga fordringar Not 8 1139090 1289 708

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 177 746 171 196

1317728 1467 119

Kassa och bank Not 10 2 824 869 2 127 007

Summa omsattningstillgdngar 4 142 598 3594 127

Summa tillgéngar 150 603 242 151 155 470
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@ Org Nr: 769613-2716

Bostadsrittsforeningen Farsta Backe

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95 125 000 95 125 000

Yttre underhallsfond 2 118 522 1 818 522
97 243 522 96 943 522

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 845 224 -1779 720

Arets resultat 358 222 226 496
-1 487 001 -1 553 224

Summa eget kapital 95 756 521 95 390 298

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 32 943 591 54 627 924
32943 591 54 627 924

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 21 054 962 317 312

Leverantérsskulder 142 462 138 200

Skatteskulder 135 592 87 822

Ovriga skulder Not 13 23 075 20 360

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 547 040 565 554
21903 131 1129 248

Summa skulder 54 846 722 55 757 172

Summa eget kapital och skulder 150 603 242 151 147 470
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@ Org Nr: 769613-2716

Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 358 222 226 496
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 100 698 1100 812
Kassafléde fran lIopande verksamhet 1 458 921 1 327 308
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -899 -12 302
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 36 233 -57 079
Kassafldde fran lopande verksamhet 1 494 255 1 257 927
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -946 683 -1 233 257
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -946 683 -1 233 257
Arets kassafléde 547 572 24 670
Likvida medel vid 3rets borjan 3 408 928 3 384 258
Likvida medel vid drets slut 3 956 500 3408 928

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

15
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@ Org Nr: 769613-2716

Bostadsrittsforeningen Farsta Backe
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pé ett ar eller darutéver tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,89% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedémts till 113 8r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart med 10 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhdllsfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

16
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@ Org Nr: 769613-2716

Bostadsrattsforeningen Farsta Backe
2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4253676 4253676
Hyror 350 806 344 300
Ovriga intakter 13 393 9 608
Bruttoomsattning 4617 875 4 607 584
Avgifts- och hyresbortfall -58 878 -82 700
Hyresforluster 0 -2

4 558 997 4 524 882

Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 415 708 360987
Reparationer 151 499 238 663
El 103 878 102 583
Uppvarmning 495 055 471919
Vatten 251412 254 852
Sopha@mtning 123 165 104 355
Fastighetsforsakring 68 935 70 298
Kabel-TV och bredband 192 288 190 578
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 90 882 44710
Férvaltningsarvoden 87 397 85 878
Ovriga driftkostnader 13633 15 060
Planerat underhall 138 740 112 590
2132592 2052473
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 8 835 8 490
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 4743 15903
Administrationskostnader 28 346 30 506
Extern revision 10 000 10 000
Konsultkostnader 0 625
Medlemsavgifter 0 12 340
51924 77 864
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 68 250 67 200
Sociala avgifter 14 961 14 706
83 211 81 906
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 514 554
Ovriga ranteintakter 7 800 5462
8314 6016
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 840 334 990 904
Ovriga rantekostnader 329 443
840 663 991 347
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Bostadsrattsforeningen Farsta Backe

Org Nr: 769613-2716

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 123 781 375 123 781 375
Ingdende anskaffningsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 152781375 152781 375
Ingdende avskrivningar -5 220 032 -4 119 220
Arets avskrivningar -1 100 698 -1100 812
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 320 730 -5220 032
Utgdende redovisat virde 146 460 645 147 561 343
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 55 000 000 55 000 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 16 000 000 16 000 000
Summa taxeringsvdrde 71 000 000 71 000 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7459 7787
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1131631 1281921
1139090 1289 708
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 177 746 171 196
177 746 171 196
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
SBAB 2 824 086 1516 384
Swedbank 2 609 842
Ovriga bankkonton 781 781
2 824 869 2127 007
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut Ladnenummer dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2753665336 1,26%  2021-03-28 6172 932 60 000
Swedbank hypotek 2755038003-1 1,85%  2020-09-25 16 772 000 112 000
Swedbank hypotek 2755038201 1,13%  2019-02-25 4967 381 11 614
Swedbank hypotek 2755038219 1,95%  2021-09-24 10 365 516 23 244
Swedbank hypotek 2850032810 1,01%  2019-04-25 15720 723 160 000
53998 552 366 858
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32943 590
Av kortfristig del ar det enbart 366 858 kr som berdknas amorteras.
Resterande belopp kommer villkorsandras.
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaa till 52 164 262
Stdllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 57 675 000 57 675 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig de! av l&ngfristig skuld 21 054 962 317 312
21 054 962 317 312
Not 13 Ovriga skulder
Momsskuld 2 600 200
Kallskatt 20 475 20 160
23075 20 360
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 91 478 86 073
Forutbetalda hyror och avgifter 350 810 377 441
Ovriga upplupna kostnader 104 752 102 040
547 040 565 554
Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 15 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Farsta Backe
Org.nr 769613-2716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen
for Brf Farsta Backe for rikenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella
stdllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman
faststiller resultatrdkningen och balansrékningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa larav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat
ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for
rakenskapséret 2017 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberéttelse
daterad 2018-03-12 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
nér sd r tilldmpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och
att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr
en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fér
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som 4r tillrdckliga och

Brf Farsta Backe, Org.nr 769613-2716
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dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med
hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den §vergripande
presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningama, och
om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag
dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Farsta Backe for rikenskapsaret 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat
ar tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de larav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Brf Farsta Backe, Org.nr 769613-2716

21



Dohrman, Revision och Afféirsutveckling AB

AR

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation
och forvaltningen av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal bewiffande revisionen av
forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddéma om nigon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsriéttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust,

och diarmed mitt uttalande om detta, 4r att med

rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god
revisionssed 1 Sverige anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frdmst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som é&r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Varmdo den 27 februari 2019

Robert Do&nan
Auktoriserad revisor

Brf Farsta Backe, Org.nr 769613-2716
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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